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Aluguel consignado: Inovacao social e
racionalidade no mercado de locacao
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A MP 1.292/25, voltada a modernizacdo do crédito consignado no
setor privado, pode marcar um ponto de inflexao na politica
habitacional brasileira. Com potencial de alcance para 47 milhdes de
trabalhadores formais, a MP ja comeca a receber emendas que vao
além do crédito tradicional e propdem caminhos para inovacoes
Institucionais relevantes - entre elas, o aluguel consignado.

A ideia é simples e poderosa: permitir que o pagamento do aluguel
seja descontado diretamente na folha de pagamento do trabalhador,
nos moldes do que ja ocorre com o crédito consignado. Trata-se de
conectar um mecanismo ja consolidado e de baixa inadimpléncia a



um dos setores mais sensiveis da economia: o mercado de moradia.
A medida surge a partir de sugestdes de deputados e senadores e
encontra espaco para debate na comissao mista da MP, presidida
pelo deputado Fernando Monteiro (Republicanos/PE), com relatoria
do senador Rogério Carvalho (PT/SE) e relatoria-revisora do deputado
Giacobo (PL/PR).

O contexto justifica a urgéncia: segundo o IBGE, 42,1 milhdes de
brasileiros viviam de aluguel em 2022 - um salto de 4,5 pontos
percentuais em relacdao a 2010. Trata-se do maior indice da série
historica, refletindo nao apenas uma mudanca demografica, mas a
precarizacao do acesso a moradia formal, sobretudo entre
trabalhadores de baixa e média renda. Para esse contingente, alugar
um imovel dentro da legalidade € cada vez mais dificil, em funcao da
exigéncia de garantias tradicionais como fiador ou caucao, fora do
alcance de grande parte da populacao.

Nesse cenario, o aluguel consignado surge como alternativa concreta
para destravar o mercado locaticio. Ja& adotado por segmentos
restritos - como militares e servidores publicos em certos Estados e
municipios -, o modelo poderia ser expandido para o conjunto do
funcionalismo privado, com amplo impacto social e sem gerar 6nus
ao Estado.

Entre as vantagens concretas da medida destacam-se:

 Reducido da inadimpléncia: O desconto direto em folha oferece
seguranca ao locador e reduz drasticamente o risco de atraso,
como bem pontuou a senadora Soraya Thronicke (PODE/MS).

e Aluguéis mais acessiveis: Com menor risco, os proprietdrios
tendem a praticar valores mais justos. O resultado é mais gente
podendo morar melhor, pagando menos.

» Ampliacao do acesso a moradia formal: Sem a necessidade de
fiador ou caucao, o aluguel consignado se converte em porta de
entrada para a formalizacao de milhares de contratos.

e Seguranca juridica e institucional: A operacdo sera
intermediada por instituicdes financeiras reguladas pelo Banco
Central, com clareza normativa e sem custos adicionais para
empregadores ou entes publicos.



O deputado Daniel Freitas (PL/SC) propds, inclusive, permitir
Mmultiplas garantias num mesmo contrato - aluguel consignado,
seguro-fianca, caucao - o que amplia a flexibilidade, reduz riscos e
profissionaliza ainda mais o setor. J& o deputado Marangoni
(Unido/SP) lembrou que a consighacdo é pratica amplamente
testada e de sucesso no crédito pessoal, podendo ser adaptada a
outras finalidades de forte interesse publico, como a habitacao.

O aluguel consignado representa uma inovac¢ao institucional que
une bom senso econdmico com justica social. Oferece acesso a
moradia digna sem subsidio estatal e sem criar novos encargos para
o Tesouro. Em um ambiente de escassez fiscal e alta demanda social,
propostas com esse perfil - simples, eficientes e sustentaveis -
deveriam ser prioridade.

Além de racional, a medida é politicamente viavel e tecnicamente
segura. Tem como base um modelo consolidado, com baixissima
iInadimpléncia, e pode beneficiar milhdes de brasileiros que hoje
vivem na informalidade locaticia. A MP 1.292/25 ao acolher essa
inovacgao, abre caminho para uma nova etapa de modernizagao no
mercado imobiliario, com ganhos claros para inquilinos, proprietarios
e para o pais como um todo.
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